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THANH PHO HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY DPINH
Vé quan 1y ban, cho thué, cho thué mua nha & xi hoi
trén dia ban thanh phé Ha Noi
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 /2025/0b-UBND
ngay  thang ndam 2025 cia Uy ban nhdn ddn thanh pho Ha Néi)

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh mot sé ndi dung vé ban, cho thué, cho thué mua nha
& x4 hoi trén dia ban thanh phé Ha Noi.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Quy dinh nay ap dung d6i véi cac co quan, to chirc, cac doanh nghiép,
cht dau tu du an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi, ho gia dinh, c4 nhan lién quan dén
viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & x3 héi tai cac du an dau tu xay dung cé
nha & x4 hoi trén dia ban thanh phdé Ha Noi.

2. Cac ddi tuong dugc hudng chinh sach hd tro vé nha & duge mua, thué,
thué mua nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai Diéu 76 ctia Luat Nha 6.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy dinh nay, nhiing tir ngtr sau déy duogc hiéu nhu sau:

1. Nha ¢ xa hoi dau tu xdy dyng bang vén dau tu cong, ngudn tai chinh
cong doan va vén khac (ngoai von dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan) theo
quy dinh tai cac Piéu 80, 113 cta Luét Nha 6.

2. Nha ¢ xa hoi thudc tai san cong va dai dién chu s& hiru nha ¢ xa hdi thude
tai san cong theo quy dinh tai cac Diéu 13, 14 cia Luat Nha 6.

3. Pon vj truc tiép quan 1y nha ¢ x4 hoi 1a don vi duge giao truc tiép quan 1y
nha & hoic bén truc tiép ky hop dong mua ban, thué, thué mua nha & xa hoi véi cac
d6i twong duwoc mua, thué, thué mua nha & xa hoi. Trung tim Quén 1y nha thanh
ph6 Ha Noi 1a don vi tryc tiép quan 1y nha ¢ xa hoi (sau dau tu) duoc dau tu xdy
dung bang von dau tu cong ctia thanh phd Ha Noi.

Piéu 4. Nguyén tic ban, cho thug, cho thué¢ mua nha & xa hgi

1. Cong khai, minh bach, dan chu.

2. Bdi tugng dugc xét duyét thué, thué mua, mua nha ¢ xa hoi phai dap tng
diéu kién vé ddi tugng va cac diéu kién duoc hudong chinh sach hd trg vé nha o xa
hoi theo quy dinh ctia phéap luat vé nha &. Trudng hop sau khi xét duyét va trong
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qua trinh sir dyng nha ¢ x& hoi ma phat hién tai thoi diém d6i tuong ndp hd so ma
khong ding dbi tuong quy dinh tai Diéu 76 cua Luat Nha ¢, hodc khong dap tng
du cac diéu kién vé nha & va diéu kién vé thu nhap quy dinh tai Diéu 78 cua Luat
Nha & thi phai thuc hién cac bién phap xir 1y vi pham dé thu hdi nha & x3 hoi theo
quy dinh cta phap luat vé nha & va quy dinh hién hanh.

3. Vi¢c cho thué, cho thué mua, ban nha ¢ xa hoi phai tuan thu cac nguyén
tac quy dinh tai cac Diéu 88, 89 cua Luat Nha & va Quy dinh nay.

Chuwong 11
QUY PINH CU THE

Picu 5. Pdi twong dwoc gidi quyét mua, thué mua, thué nha ¢ xa hdi

1. Hd tro giai quyét ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi cho cac ddi tugng
quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4, 5, 6, 8, 9 va 10 Piéu 76 ciia Luat Nha 6.

2. Ho tro giai quyét ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ xa hoi cho dbi tuong
quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 ctia Luat Nha & chi khi chua duoc huong chinh sach
hd trg vé& nha ¢ cho luc lu’ong vil trang nhan dan trén dia ban thanh phd Ha Noi.

3. Ho tro giai quyét cho thué nha ¢ xa hoi cho ddi tuong quy dinh tai khoan 11
Piéu 76 ciia Luat Nha & trong thoi gian hoc tap trén dia ban thanh pho Ha Noi.

Picu 6. Picu kién dwgc gidi quyet ban, thué mua, thué nha & xa hoi

1. Pbi tuong quy dinh tai cac khoan 1,4, 5,6,7,8,9 va 10 Piéu 76 cta Luit
Nha & dé duoc mua, thué mua nha ¢ xa hoi thi phai dap tng du cac diéu kién quy
dinh tai khoan 1 Diéu 78 cua Luat Nha &, khoan 2 Dleu 9 Nghi quyet sO
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Qudc hdi thi diém vé mot sé co ché, chinh
sach dac thu phat trién nha & xa hoi va tly theo timg d6i twong phai dap Gmg cac
dicu kién theo quy dinh tai cac Diéu 29, 30 cua Nghj dinh s0 100/2024/ND-CP
ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tlet mdt sd didu cua Luat Nha o vé phat
trién va quan Iy nha ¢ x4 hoi (sau day viét tit 1a Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP).

a) Piéu kién vé nha ¢

Truong hop chua ¢6 nha & thudce s hiru cia minh va vo hodc chong cia
d6i tugng d6 (néu c6). Van phong ding ky dat dai Ha Noi/Chi nhanh vian phong
dang ky dat dai Ha Noi c6 trach nhiém thuc hién xac nhan don dé nghi xac nhan
c6 tén trong Gidy chung nhin quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién
v6i dat dbi véi trudng hop quy dinh nay.

Truong hop c6 nha ¢ thude s¢ hitu ciia minh nhung dién tich nha & binh
quan dau ngudi thap hon 15 m2 san/nguoi, dién tich binh quan dau ngudi duoc
xac dinh trén co sé tong dién tich san nha & chia cho téng s6 ngudi (bao gom:
nguoi dimg don, vo (chong) ctia nguoi do, cha, me (néu co) va cac con cua nguol
d6 (néu c6)) dang ky thudng tra tai cdn nha d6. Uy ban nhan dan cip xa noi nguoi
dung don dang ky thudng tra cé trach nhiém xac nhan dbi voi trudng hop nay.

Truong hop cé nha & thudc s¢ hitu cia minh va dia diém lam vi¢c cach xa noi
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& ctia minh can dap tmg cac diéu kién sau: Nguoi dimg don va vo hodc chong cua
d6i tugng d6 (néu o) chi s hitu duy nhét mot bat dong san trén dia ban thanh phé
Ha Noi (CO tén trong G1ay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s6 hiru tai san gin
lién v6i dat cua thira dat); hién nay dang cu tra tai bat dong san do (sau day goi la
noi 6); dia diém 1am viéc cta nguoi dimg don cach noi ¢ tr 20km tr6 1€n va nam
trén dia ban don vi hanh chinh cap xa noi ¢6 du &n (du an nha ¢ xa hoi ma ngudi
dimg don c6 nhu cau ding ky) hoidc thudc don vi hanh chinh cip x3 khac c6 vi tri
giap ranh v6i don vi hanh chinh cap x3 noi ¢ du 4n. Mau gidy to chimg minh diéu
kién vé nha ¢ d€ dugc mua, thué mua nha & xa hoi thuc hién theo Mau 01 kém theo
Quy dinh ndy. Van phong diang ky dat dai Ha N6i/Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai Ha Noi c¢6 trach nhiém thuc hién xac nhan don dé nghi xac nhan c6 tén trong
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat d6i voi
truong hop nay.

b) Khi xac nhan diéu kién vé thu nhap thi chi tinh tong thu nhap ctia ngudi
dung don néu 1a ngudi doc than hodc chi tinh tong thu nhap ctia ngudi dung don
va vo (chong) ca nguoi dimg don. Truong hop da két hon thi ca vo va chdng déu
phai ké khai theo mau gidy to chimg minh diéu kién vé thu nhap.

Uy ban nhan dan cép x4 c6 trach nhiém xac nhan diéu kién vé thu nhap cho
d6i twong 13 nguoi thu nhap thap khong c6 hop dong lao dong. C4 nhan l1a dbi
tugng ngudi thu nhap thip khong co hop dong lao dong khi dang ky mua, thué
mua nha & xa hd1 phai cam doan nhitng 101 minh ké khai 1a chinh xac, ding su
that va hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé céc ndi dung da ké khai.

¢) Boi tuong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 ciia Luat Nha ¢ phai c6 x4c nhan
clia co quan noi dang cong tac xac nhan chua duoc hudng chinh sach hd tro vé
nha & cho luc luong vii trang nhan dan.

2. P6i tuong quy dinh tai cac khoan 2, 3 Piéu 76 ctia Luat Nha & dang cu tra
tai Ha Noi dé dugc mua, thué mua nha & x4 hoi thi phai dap tng du cac diéu kién
quy dinh tai khoan 8 Piéu 78 ctia Luat Nha ¢. Uy ban nhan dan c4p xa noi d6i tuong
dang cu tra c6 trach nhi€ém x&c nhan doi tuong chua dugc huong chinh sach hd trg
vé nha & quy dinh tai khoan 3 Diéu 77 ctia Luat Nha 6.

3. Poi tugng thué nha ¢ xa hoi thi chi can dap ung diéu kién vé dbi tuong
ma khong phai dap tng diéu kién vé nha ¢ va diéu kién vé thu nhip quy dinh tai
khodn 1 Diéu 78 ctia Luat Nha 6.

4. Céac doi tuong theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 Piéu nay phai c6 don
dang ky theo Mau s6 1 Phuy Iyc I ctiia Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP, dong thoi
phai co cac gidy to ching minh déi twong va chimg minh diéu kién vé nha ¢, diéu
kién vé thu nhap dé duoc mua, thué, thué mua nha & xa hoi quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 8 ciia Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 ciia Bo Xay dung quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha &.

Piéu 7. Trinh tw, thi tuc ban, cho thué, cho thué mua nha & xi héi

1. Trinh ty, thu tuc, nguyén tac xét duyét dbi tuong mua, thué, thué mua
nha & x3 hoi (trir trudng hop thué nha ¢ xa hoi do Nha nude dau tu bang von dau
tu cong thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay):
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a) Dbi v6i thué nha & xa hoi duge dau tu xay dung bang nguon tai chinh
cong doan: Thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 37 cta Nghi dinh sb
100/2024/NDb-CP.

b) Dbi véi thué mua nha ¢ xa hoi duoc dau tu xay dung bang von dau tur
cong: Thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 37 cta Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP.

c) Dbi v6i mua, thué, thué mua nha & xa hoi tai cac du an dau tu khong st
dung vén dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan: Thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 38 cua Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP.

2. Trinh ty, thu tuc, nguyén tic xét duyét di twong thué nha & xa hoi do Nha
nuéc dau tu bang von dau tu cong thuc hién theo quy dinh sau déy:

a) Nguoi co nhu cau thué ndp mot (01) bo hd so truc tiép cho S¢ Xay dung
tai bo phan tiép nhan va tra két qua giai quyét thi tuc hanh chinh thudc Trung tim
phuc vu hanh chinh cong thanh phd Ha Noi.

b) Can ctr vao hd so ciia ngudi ndp don, nguoi tiép nhan hd so co trach
nhiém kiém tra, phan loai hd so va phai tra 15 ngay ngudi ndp don néu hd so
khong c6 dii cac gidy to theo quy dinh.

¢) S¢ Xay dyung co trach nhiém xem xét, kiém tra ho so va t chtrc 14p Danh
sach nguoi du diéu kién thué nha & xa hoi, trinh Uy ban nhan dan thanh phd Ha
No1 quyét dinh cho thué theo trinh tu, quy dinh tai khoan 1 Piéu 37 cua Nghi dinh
s6 100/2024/ND-CP. Viéc lap Danh sach d6i tuong du diéu kién dugc thué nha o
xa hoi thyc hién nhu sau:

c1. Truong hop tong sb ho so dang ky thué (hop 18) bang hoic it hon tong sd
can nha ¢ xa hoi dé cho thué thi Danh sach nguoi duogc thué 1a Danh sach ngudi du
diéu kién thué da dang ky. Truong hop tong s6 ho so dang ky thué (hop 18) nhiéu
hon tong s6 cin nha & x3 hoi dé cho thué thi viée xét duyét, lya chon ddi tuong
duoc thué thyuc hién theo hinh thirc boc tham (truc tiép hoac truc tuyén) do Trung
tam quan 1y nha Thanh phd Ha Noi t6 chirc viée bdc tham, S& Xay dung cir ngudi
dai dién giam sat boc tham. Viée boc thdm phai cé bién ban két qua boc tham.

c2. Trudng hop mot d6i tugng duoc hudng nhiéu chinh sach hd tro khéac
nhau thi duoc huéng mot chinh sach hd trg mirc cao nhat; truong hop cac dbi
tuong cd cung ti€u chuén va diéu kién thi thuc hién hd trg theo thit tu vu tién trudc
d6i v6i: ngudi ¢ cong voi cach mang; than nhan liét si; nguoi khuyét tat; nguoi
duoc bd tri tai dinh cu theo hinh thirc mua, thué mua nha & xa hoi; can b, cong
chure, vién chirc dang 1am viéc trén dia ban thanh phd Ha Noi.

c3. Cac dbi tuong uu tién thi khong phai boc tham véi ty 1¢ nhat dinh. S6
luong cin nha & xa hoi dé cho thué danh cho cac 601 tugng uu tién nay (khong
thong qua bdc tham) duoc xac dinh bang ty 1é giita tong 50 hd s0 cua 05 nhom dbi
tuong uu tién nay trén téng s6 ho so ding ky nhan voi tong 5O can nha ¢ xd hoi
dé cho thué. Danh sach cua nhom déi twong wu tién duoc sip xép theo thir tu uu
tién la nguoi dang thudng tra tai Ha Noi wu tién trude khi sap xép wu tién theo thir
tu thoi diém nop hd so. Céc cian nha & x4 hdi dé cho thué danh cho cac doi tuong
wu tién duge bd tri theo thir tw ciia Danh sach wu tién cho dén khi hét, cac doi
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tuong con lai duoc tiép tuc tham gia boc tham.

Chuwong 111
GIAM SAT, CHUYEN NHUOQONG, TRA LAI, THU HOI NHA O XA HOI

Piéu 8. Giam sat khi xét duyét ddi trong mua, thué, thué mua nha 6 xa hoi

1. B6i v6i nha & xd hoi st dung vén dau tu cong trén dia ban thanh phd Ha
Noi: S¢ Xay dyng thanh phd Ha Noi to chire theo ddi, giam sat viéc xét duyét dbi
tuong duoc thu€, thué mua nha ¢ xa héi duoc dau tu xay dung béng von dau tu
cong cua thanh phd Ha Noi. Bdi v6i nha ¢ xa hoi duge dau tu xay dung bang vén
dau tu cong khong thudc ngan sach cia thanh phd Ha Noi thi thuce hién theo quy
dinh cua phap luat hién hanh.

2. Boi voi nha & xa hoi sir dung nguon tai chinh cong doan trén dia ban thanh
phd Ha Noi: Lién doan Lao dong thanh phd Ha Nbi ¢6 trach nhiém phdi hop véi
Téng Lién doan Lao dong Viét Nam dé to chuc kiém tra, giam sat va xir Iy vi pham
hoic kién nghi xir 1y cac vi pham lién quan dén viéc cho thué nha & xa hoi dau tur
bang ngudn tai chinh cong thudc pham vi quéan 1y theo quy dinh.

3. Bdi v6i nha & xa hoi khong sir dung von dau tu cong, ngudn tai chinh
cong doan:

a) Sau 30 ngay, ké tir khi khéi cong dy an, cha dau tu dy an dau tu xay dung
nha ¢ xa hoi c¢6 trach nhiém bao cdo bang vian ban gii Uy ban nhan dan cap xa noi
c6 du 4n céac thong tin lién quan dén du an (tén dy an; chu dﬁu tu dy 4n; dia diém
xdy dung du an; dia chi lién lac, dia chi ndp don dang ky; tién do thyc hién dy an;
quy mé du an; s luong can ho (trong d6 bao gdm: S cin hd dé ban; dién tich cin
h; gia ban (tam tinh) ddi véi timg loai cin ho; thoi gian bat dau va két thuc nhin
don dang ky va cac ndi dung khac c6 lién quan) dé theo di, giam sat.

b) Trudc t6i thiéu 30 ngay ké tir ngdy du kién thyc hién xét duyét ddi tuong
mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi, chu dau tu c6 trach nhiém bao céo bang van
ban giri Uy ban nhan dan cip x& noi c6 du an cac thong tin lién quan (gom: tong
sb can ho du kién ban, cho thué, cho thué mua; Danh sach cac ddi tuong da dang
ky (ho tén, dia chi, sd thé cin cudc cong dan, sb dién thoai lién hé cia ting d6i
tuong); thoi gian du kién xét duyét ho so; thoi gian du kién boc tham lya chon
cin ho (néu c6); thoi gian du kién ky hop dong) dé theo ddi, giam sat.

¢) Uy ban nhén dan cap xa quyét dinh thanh 1ap T giam sat dé theo doi,
giam sét viéc ban, thué, thué mua nha ¢ xa hoi ké tir ngay xét duyét ddi tuong dén
khi chu dau tu ky hop déng mua ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi voi
khéch hang.

d) Thanh vién T6 gidm sat phai c6 t6i thiéu 03 khach hang dai dién cho cac
d6i twong da dang ky mua, thué, thué mua nha & xa hoi duoc chon ngiu nhién
trong Danh sach cac d6i twong da dang ky do chu dau tu cung cap va dai dién Uy
ban mat tran TH quéc cép CO SO.

d) Trong qué trinh theo di, gidm sat, Uy ban nhan dan cp x& noi c6 du an
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c6 trach nhiém yéu cau cha dau tu thuc hién dung quy dinh vé nguyén tic, tiéu
chi xét duyét quy dinh tai Diéu 4 cta Quy dinh nay; truong hop phat hién vi pham
phai kip thoi xir Iy vi pham hozc dé xuét xir 1y theo thim quyeén.

e) Chu dau tu co trach nhiém phdi hop, gitp T6 giam sat thyuc hién theo ddi,
giam sat viéc ban, thué, thué mua nha ¢ xa hoi do minh dau tu xay dung dam bao
cong khai, minh bach, dan chi. Trudng hop T6 giam sat phat hién co dau hiéu vi
pham phap luat vé ddi tuong, diéu kién mua, thué mua nha & xa hoi thi théng tin
kip thoi cho Uy ban nhéan déan cap x4 biét, xir Iy vi pham theo quy dinh tai diém d
Khoan nay.

Pi¢u 9. Giam sat d6i twong sau khi dwoc mua, thué, thué mua nha & xa
hdi (sau dau tw)

1. Sau khi ky Hop dong ban, cho thué, cho thué mua nha & x4 hdi theo quy
dinh, Bon vi tryc tiép quan 1y nha ¢ x4 hoi (déi v6i nha & str dung von dau tu cong,
nguon von tai chinh cong doan) hodc chu dau tu (d6i v6i nha & khong str dung von
dau tu cong, ngudn von tai chinh cong doan) co trach nhi¢ém lap day da Danh sach
cac ho gia dinh, ca nhan da ky hop dong mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi tai du
an theo quy dinh va ban hanh Quy ché phoi hop giita chii dau tu va chinh quyén
dia phuong cap x4, don vi quan Iy vén hanh nha chung cu, cong an dia phuong co
so theo doi dia ban vé nhan ho khau, tam tra, tam vang, cac ho dan sinh séng trong
nha chung cu dé t6 chirc kiém tra, theo ddi. Céc hinh thic kiém tra, theo doi trong
Quy ché theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

2. Cac hinh thirc kiém tra, theo doi thong qua cac cong tac quan 1y van hanh
sau dau tu, gom:

a) Cong tac thu tién thué nha, tién thué mua nha ¢ hang thang.

b) Cong tac thu phi dich vu, phi quan Iy van hanh nha & chung cu.

c) Cong tac quan 1y dam bao an ninh trat tu (kiém soat ra vao nha chung cu).

d) Cong tac trong giir xe may tai nha chung cu.

d) Lap cac hom phiéu gop ¥ tai timg ting, noi ra vao nha chung cu dé ngudi
dan sinh sng trong toa nha phat hién, gui thu gbp ¥, to giac.

e) Cong tac quan 1y vé nhan ho khau, tam tra, tam vang.

f) Cong tac thanh tra, kiém toan, kiém tra (hau kiém) cua cac co quan, don
vi c6 chtrc nang theo quy dinh.

g) Cong tac khac trén co sé thdng nhét giira chii dau tu va cac co quan, don
vi phdi hop.

3. Trach nhiém kiém tra, theo doi:

a) Truong hop mua nha & xa hoi:

Chua dau tu c¢6 trach nhiém t6 chuc kiém tra, theo ddi ké tir thoi diém ky
hop dong mua nha ¢ dén thoi diém cha du tu ban giao cong tac quan 1y van hanh
nha chung cu cho Ban quan tri nha chung cu.

Uy ban nhéan dan cap X4 noi c6 nha ¢ xa hoi to chirc kiém tra, theo ddi ké tir
thoi diém Ban quan tri nha chung cu tiép nhan cong tac quan 1y van hanh nha chung
cu tir chu du tu dén thoi diém nguoi mua nha & xa hoi dugc phép ban nha & x4 hoi
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theo co ché thi truong cho cac ddi twong c6 nhu cau theo quy dinh. Trong thoi gian
nay, Ban quan tri nha chung cu c6 trach nhiém thyc hién va ph01 hop thuc hién
kiém tra, theo ddi theo Quy ché phdi hop quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

b) Truong hop thué mua nha & xa hoi:

Chua dau tu c6 trach nhiém t6 chutc kiém tra, theo ddi ké tir thoi diém ky
hop ddng thué mua nha ¢ dén thoi diém nguoi thué mua tra hét tién thué mua nha
& cho bén cho thué mua va chu dau tu di ban giao cong tac quan 1y van hanh nha
chung cu cho Ban quan tri nha chung cu.

Uy ban nhan dan cap X4 noi c¢6 nha & xa hoi to chirc kiém tra, theo dai ké tir
thoi diém hét thoi gian kiém tra, theo dbi cua chi ddu tu dén thoi diém ngudi thué
mua nha & xa hdi dugc phép ban nha ¢ xa hoi theo co ché thi truong cho céc ddi
tugng c6 nhu cau theo quy dinh. Trong thoi gian ndy, Ban quan tri nha chung cu c¢6
trach nhiém thuc hién va phéi hop thuc hién kiém tra, theo ddi theo Quy ché phéi
hop quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

c) Truong hop thué nha ¢ xa hoi:

Chu dau tu hodc Pon vi tryc tiép quan 1y nha & xa hoi o trach nhiém to
chure kiém tra, theo ddi trong sudt thoi gian thué nha & xa hoi.

Truong hop chuyen tir thué sang ban (néu o) theo quy dinh ctia phap ludt vé
nha ¢ thi cht dau tu va Uy ban nhan dan cp Xa noi c6 nha & xa hoi co trach nhiém
t6 chirc kiém tra, theo ddi theo quy dinh tai diém a Khoan nay. Ddi véi nha ¢ xa hoi
cho thué str dung vén dau tu cong thi khéng thuc hién chuyén tir thué sang ban va
phai thuc hién quan ly nha & thudc tai san cong theo quy dinh.

4. Trong qua trinh kiém tra, theo ddi, truong hop phat hién c6 dau hiéu vi
pham phap luat vé dbi tuong, diéu kién mua, thué mua nha & xa hdi thi chi dau tu
c6 trach nhiém thong tin kip thoi cho Uy ban nhan déan cép xa dé kiém tra, xu Iy
vi pham theo quy dinh. Dinh ky hang thang (trudc ngay 25 hang thang), chu dau
tu ¢ trach nhiém tong hop két qua kiém tra, theo ddi theo quy dinh tai Piéu nay
giri Uy ban nhan dan cap xa dé tong hop, kiém tra, xur ly vi pham (neu co) theo
quy dinh hodc d& xuét bién phap xt 1y, béo cdo cap c6 thim quyén dé xir Iy vi
pham (neu vuot thim quyen) Dinh ky hang quy (truéc ngay 25 cua thang cubi
quy), Uy ban nhan dan cap x4 co trach nhiém tong hop ket qua xtr Iy vi pham (néu
cO) trén dia ban do minh quéan 1y, gri S& Xay dung dé tong hop, theo ddi chung
trén dia ban Thanh phd.

5. Ddi v6i ho gia dinh, ca nhan dau tu xay dung nha ¢ xa hoi: Uy ban nhan
dan cip x4 noi c6 nha & xi hdi c6 trach nhiém chu tri, phdi hop véi ho gia dinh, ca
nhan t6 chirc kiém tra, theo déi, xtr 1y vi pham theo quy dinh d6i véi cac dbi tuong
sau khi dugc mua, thug, thué mua nha 6 xa hoi (sau dau tu) hodc dé xuat bién phép
xu ly, bao cao cap c6 tham quyén xt Iy vi pham (néu vuot thim quyén); Uy ban
nhan dén cap x4 c6 trach nhiém béo cao dinh ky hang quy gtri S& Xdy dung theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

6. Can ctr cac truong hop phai tra lai, thu hdi nha ¢ xd hoi theo quy dinh tai
Piéu 11 ctia Quy dinh nay, Uy ban nhan dan cip Xa noi c6 nha & xa hoi 6 trach
nhiém thong bao béng van ban dén don vi quan ly truc tiép nha & x4 hoi dé thuc
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hién viéc tra lai, thu hdi nha & theo quy dinh.

Piéu 10. Ban lai nha & xa hi

1. Viéc ban lai nha ¢ xa hoi trong thoi han 5 ndm thuc hién theo quy dinh
tai diém d khoan 1 va diém ¢ khoan 2 Diéu 89 cua Luat Nha &, Diéu 39 cua Nghi
dinh s6 100/2024/ND-CP.

2. Vi¢c ban lai nha ¢ xa hdi sau thoi han 5 nam thyc hién theo quy dinh tai
diém e khoan 1 va diém d khoan 2 Diéu 89 ctia Luat Nha &, cac Diéu 40, 42 cua
Nghi dinh s 100/2024/ND-CP.

3. Bdi v6i truong hop ban lai nha ¢ xa hoi trong thoi han 5 nam cho dbi
tuong thudc di¢n dugc mua, thué mua nha ¢ xa hoi thi phai nop hd so theo quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu 39 ctia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP dén S¢ Xay
dung dé xac dinh dang d6i tuong, diéu kién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu
38 cua Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP.

Piéu 11. Tra lai, thu hoi nha & xi hoi

1. Viéc thu hoi nha & x4 hoi thudc tai san céng duogc thye hién khi c6 mot
trong cac trudng hop theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 127 cta Luit Nha 6.

2. Viéc tra lai, thu hoi nha & x4 hoi khong thudc tai san cong duoc thyc hién
khi c6 mot trong cac trudong hop sau:

a) Bén mua, thué, thué mua khong con nhu cau mua, thué, thué mua nha ¢
xa hoi va tra lai nha ¢ xa hoi.

b) Bén mua, thué, thué mua hoac bén ban, cho thué, cho thué mua don
phuong chim dut hodc cung thoa thuin chim dut hop déng mua, thué, thué mua
nha & xa hoi.

c) Hét thoi han thué theo Hop dong thué nha & x3 hoi, bén cho thué khéng
tiép tuc cho bén thué thué nha 6.

d) Mua, thué, thué mua nha & xa hoi khong dung dbi tuong, ké ca truong
hop hau kiém phat hién ddi twong dugc hd trg nha & xa hoi nhiéu lan theo quy
dinh hoac khong du diéu kién theo quy dinh cua Luat Nha & thudc mot trong cac
truong hop sau:

d1. Ban lai khong dting d6i twong khi chua di 05 nam theo quy dinh, ké tir
ngay nguoi mua, thué mua da thanh toan hét tién mua, thué mua nha o.

d2. Hét thoi han thué theo Hop dong di ky, bén thué nha ¢ xa hoi khong
thudc d6i twong duoc thué nha & xa hoi theo quy dinh.

d) Bén thué, thué mua nha ¢ khong ndp tién nha & tir 03 thang trd 1én ma
khong c6 1y do chinh dang.

e) Bén thué, thué mua nha ¢ cho thué lai, cho mugn hodc tu y duc pha, coi
ndi, cai tao, pha do nha ¢ dang thué, thué mua.

f) Nha & bi chiém dung trai phap luat.

g) Cac truong hop khac theo quy dinh cua phap luat.

3. Trinh ty thu hoi nha ¢ xa hi:

a) Sau khi phat hién cac truong hop phai thu hoi nha & x3 hoi theo quy dinh
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tai cac khoan 1, 2 Piéu nay hodc sau khi tiép nhan thong bao cua Uy ban nhan
dan cap xa noi c6 du an d6i voi cac trudng hop phai thu héi nha & xa hot thi don
vi truc tiép quan ly nha 6 moi Uy ban Mt tran T6 qudc Viét Nam cép xa va Uy
ban nhan dan cip xa noi c6 nha & dé kiém tra va c6 théng bao bang vin ban néu
r0 1y do, yéu cAu bén mua, thué, thué mua nha & xa hoi phai ban giao nha & xa hdi
trong thoi han 60 ngay (461 voi nha ¢ thudc tai san cong) hoc it nhat 30 ngay (d6i
voi nha ¢ khong thudc tai san cong, trir cac bén co thoa thuan khac), ké tir ngay
ra vin ban thong bao va thyc hién cac budc tiép theo theo quy dinh tai cac diém
b, ¢, d Khoan nay.

b) D6i v6i nha & xa hoi thude tai san cong:

bl. Viéc thu héi va trinh ty, thu tuc thu hdi nha ¢ xa hoi thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 127 cua Luat Nha ¢, diém d Khoan 1 Piéu 52 cta Nghi dinh
s6 100/2024/ND-CP, Piéu 78 ctia Nghj dinh s6 95/2024/ND-CP.

b2. Sau khi nhan dugc van ban cua don vi truc tiép quan ly nha ¢ vé dé nghi
thu hoi nha ¢, S& Xay dung co trach nhiém moi cac don vi ¢6 lién quan dé hop,
théng nhat bang bién ban viéc thu hdi nha ¢ 1am co sd dé trinh Uy ban nhan dan
thanh phd Ha Noi xem Xét, quyét dinh thu hdi.

¢) Péi voi nha ¢ xa hoi khong thude tai san cong:

cl. Trong thoi han 30 ngdy (trir cac bén c6 thoa thuan khac), ké tir ngay
nhan dugc van ban thong bao ma ngudi mua, thu€, thué mua nha &, nguoi dang
truc tiép sir dung nha & khong ban giao lai nha & thi chu dau tu (hodc don vi truc
tiép quan 1y nha &) c6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan cap xa noi ¢ nha ¢ xa
hoi ban hanh quyét dinh thu héi nha 6.

c2. Uy ban nhan dan cép X xem xét, ban hanh quyét dinh thu hdi nha & va
giri quyét dinh nay dén nguoi mua, thué, thué mua nha &, nguoi dang truc tiép sir
dung nha & thudc dién bi thu hdi biét dé thuc hién.

3. Ngudi mua, thué, thué mua nha ¢, nguoi dang truc tiép sir dung nha &
co trach nhiém ban giao lai nha & cho chu dau tu (hodc don vi truc tiép quan ly
nha &) trong thoi han ghi trong quyét dinh thu hdi; viéc thu hoi, ban giao nha ¢
phai dugc 1ap thanh bién ban c6 chit ky cta cac bén; truong hop ngudi mua, thué,
thué mua nha & x4 hoi, nguoi dang truc tiép sir dung nha & khong nhan thong bao
thu hoéi hodc khong ky bién ban ban giao nha & thi chu déu tu (hodc don vi tryc
tiép quan ly nha 6) moi dai dién Uy ban mit tran t6 qudc cip xa va Uy ban nhan
dan cap xa noi c6 nha ¢ chimg kién va ky vao bién ban. Chu dau tu (hodc don vi
truc tiép quan 1y nha &) va ngudi mua, thué, thué mua nha o, nguoi dang truc tiép
str dung nha ¢ thuc hién cham dut, thanh 1y hop dong (néu c6) va thuc hién cac
trach nhiém, nghia vu theo ndi dung hop dong da ky giira hai bén.

Truong hop mua ban nha & ma hai bén (bén ban va bén mua) da thanh ly
hop ddng hoic truong hop chiém dung nha & trai phap luat thi hai bén tu thoa
thuan trach nhiém, nghia vy va thyc hién ban giao - tiép nhan lai nha ¢ xa hoi theo
quy dinh.

c4. Sau khi nhan lai nha & xa hi, cha dau tu (hoac don v1 truc tlep quan ly
nha ) ¢ trach nhiém thong bao bang vin ban gui dén S¢ Xay dung, Uy ban nhan
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dan cap xa noi co nha & biét, tong hop theo ddi trén dia ban va dé kiém tra (hau
kiém). Nha & x3 hoi sau thu hdi phai thuc hi¢n ban, cho thué, cho thué mua theo
quy dinh. Ddi v6i nha ¢ xd hoi do ho gia dinh, ca nhan dau tu xay dung thi ho gia
dinh, c4 nhan va ngudi mua, thué, thué mua nha &, ngudi dang truc tiép st dung
nha & tu thoa thuan dé giai quyét viéc thu hoi nha & thong qua hoa giai.

4. Noi dung quyét dinh thu hdi nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 80 ctia Nghi dinh
50 95/2024/ND-CP.

Piéu 12. Cuéng ché thu hdi nha & xi hji

1. Nguoi mua, thué, thué mua nha &, nguoi dang truc tiép st dung nha &
khéng ban giao lai nha ¢ theo quyét dinh thu hdi nha & quy dinh tai Diéu 11 cua
Quy dinh nay thi thuc hién cudng ché thu hdi nha & do.

2. Trinh ty, thu tuc cudng ché thu hdi nha & xa hdi thudc tai san cong thuc
hién theo diém d Khoan 1 Piéu 52 ctia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP, Piéu 79
ctia Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP. Noi dung quyét dinh cudng ché thu hoi nha &
xa hoi thudc tai san cong theo Dicu 80 ciia Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP. Phan
cap cho Uy ban nhin dan cip X3 noi c6 nha & x4 hoi t6 chirc cudng ché thu hoi va
ban giao lai nha ¢ xa hdi cho don vi quan 1y van hanh quan 1y theo quy dinh.

3. Trinh tu, thu tuc cudng ché thu hdi nha ¢ xa hoi khong thude tai san cong:

a) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay Uy ban nhan dan cap x& ban hanh
quyét dinh thu hdi nha & ma ngudi mua, thué, thué mua nha ¢, ngudi dang truc tiép
s dung nha ¢ khong ban giao lai nha ¢ va chu dau tu ((hodc don vi truc tlep quan
Iy nha &) dd moi Uy ban mit tran t6 qudc cip xa va Uy ban nhan dan cap x4 noi
c6 nha & van dong, thuyét phuc ma ngudi mua, thué, thué mua nha ¢, ngudi dang
tryc ti€p st dung nha & bi thu hdi khong thuc hién, chu dau tu (hodc don vi truc
tiép quan 1y nha &) c6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan cip xa noi c¢6 nha ¢ xa
h¢i ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi nha .

b) Trong thoi han 10 ngay sau khi ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hoi
nha ¢, Chu tich Uy ban nhan dan cip xa quyét dinh thanh 14p Ban cudng ché thu
hoi nha & xa hoi, bao gé)m: Chu tich hoac Pho Chu tich Uy ban nhan dan cép Xa
la truong ban; dai dién cac co quan thanh tra, xay dung, tu phap, nong nghiép va
moi trudng; cha dau tu (hodc don vi truc tiép quan 1y nha &); dai dién Ban quan
tri va cac thanh vién khac do Chu tich Uy ban nhéan dén cap x& quyét dinh.

¢) Ban cudng ché thu hdi nha & x4 hoi o trach nhiém thuc hién van dong,
thuyét phuc, ddi thoai vi ngudi bi cudng ché trong thoi han 10 ngay; néu ngudi
bi cudng ché chap hanh Quyét dinh cudng ché thi Ban cudng ché thu hdi 1ap bién
ban ghi nhén su chép hanh. Viéc ban giao nha & xa hoi duogc thyc hién cham nhét
14 30 ngay ké tir ngay 1ap bién ban.

Truong hop ngudi bi cudng ché khong chip hanh Quyét dinh cudng ché
thi Ban cudng ché thu hoi to chire thuc hién cudng ché.

d) Ban cudng ché thu hdi nha ¢ x3a hoi co quyén budc ngudi bi cudng ché va
nhing ngudi c6 lién quan phai ra khoi nha & bi cudng ché, tu di chuyén tai san ra
khoi nha & bi cudng ché; néu khong thuc hién thi Ban cudng ché thu hoi co trach
nhiém di chuyén nguoi bi cudng ché va ngudi co lién quan cung tai san ra khoi nha



11

& bi cudng ché; tai san bj cudng ché phai dugc Ban cudng ché thu hdi va Uy ban
nhan dan cip x4 noi c6 nha & cat giit, bao quan dé xu 1y theo quy dinh.

¢) Ban cu:ong ché thu hdi nha & x4 hoi moi dai dién Uy ban Mit tran to
qudc cip xi tham gia giam sat viéc cudng ché thu hdi nha & xa hoi.

f) Viéc thu hoi, ban giao nha & phai dugc 1ap thanh bién ban c6 chit ky cta
cac bén; truong hop nguoi dang truc tiép st dung nha ¢ khong nhan théng bao
thu hdi hoic khong ky bién ban ban giao nha & thi Ban cudng ché thu hdi nha &
x4 hoi moi dai dién Uy ban mat tran t6 quéc cap xi va Uy ban nhan dan cép x3
noi c6 nha & chimg kién va ky vao bién ban.

Chu dau tu (hodc don vi truc tiép quan 1y nha &) va ngudi mua, thué, thué
mua nha &, nguoi dang truc tiép st dung nha ¢ thue hién cham dat, thanh 1y hop
ddng (néu cd) va thuc hién céc trach nhiém, nghia vu theo ndi dung hop dong da
ky gitra hai bén.

Truong hop mua ban nha & xa hoi, hai bén (bén ban va bén mua) da thanh
Iy hop dong hodc trudng hop chiém dung nha & trai phap luat thi hai bén ty thoa
thuan trach nhiém, nghia vu va thuc hi¢n ban giao - tiép nhan lai nha ¢ xa hoi theo
quy dinh.

g) Sau khi nhan lai nha & xa hoi, chu dau tu (hodc don vi tryc tiép quan 1y
nha 0) co6 trach nhiém thong bao bang van ban gui dén So Xay dung, Uy ban nhan
dan cap xa noi c6 nha & biét, tong hop theo ddi trén dja ban va dé kiém tra (hau
klem). Nha & x3 hoi sau thu hdi phai thuc hi¢n ban, cho thué, cho thué mua theo
quy dinh.

4. Truong hop phat sinh tranh chap trong qua trinh cudng ché, thu hdi nha
&, chu dau tu (hodc don vi truc tiép quan 1y nha &) hodc ho gia dinh, c4 nhan co
quyén khai kién 1én Toa 4n nhan dan tai dia phuong dé giai quyét theo quy dinh
ctia phéap luét vé td tung hanh chinh.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 13. Trach nhiém ciia cac S&, nganh Thanh phd

1. Sé Xay dung:

a) Kiém tra nham loai trir viéc nguoi duge mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi
dugc hd trg nhiéu lan theo quy dinh.

b) Chu tri, tiép nhan hd so xac dinh gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi dugc
dau tu xay dung khong bang vén du tu cong, ngudn tai chinh cong doan, to chirc
tham dinh, thong bao két qua tham dinh va cong bd cong khai gia ban, gia thué
mua nha ¢ xa hdi theo quy dinh.

¢) Chu tri, phdi hop véi cac sé nganh va cac co quan, don vi lién quan to
chtee 1ap, trinh Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi ban hanh gia thué, thué mua nha
& x4 hoi thudc tai san cong va ban hanh khung gi thué nha ¢ xa hoi duge dau tu xay
dung khong bang vén dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan.
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d) Cong bb cong khai tai Trang thong tin dién tir cia S& Xay dung thong
tin chil yéu ctia cac du 4n nha ¢ x4 hoi trén dia ban thanh phd Ha Noi dang t6 chuc
ban, cho thué, cho thué mua va Danh séch cac ddi tuong (bao gdm ca cac thanh
vién trong ho, thanh vién trong cung ho khau thuong tri) dugc mua, thué, thué
mua nha ¢ xa hoi di ky hop dong; giri Danh sach nay (ban ctng va file dién tir)
vé Bo X4y dung dé theo dbi theo quy dinh.

d) Thuc hién cac nhiém vu khéac theo Quy dinh nay va quy dinh cia phap
luat hién hanh vé nha & xa hoi.

2. S¢ Tai chinh:

a) Thuc hién trach nhiém ctia co quan chu tri thuc hién giam sat, danh gia
dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, theo ddi, don ddc chu dau tu thuc
hién du an xay dung nha ¢ xa hoi1 dam bao ding tién d6, noi dung du an da duoc
co quan co thém quyén chap thun, phé duyét theo quy dinh; chu tri t6 chuc thuc
hién giai quyét cac don thu, tranh chip phat sinh trong qua trinh trién khai dy an
gilra nguol mua, thué, thué mua nha ¢ va chu dau tu néu lién quan truc tiép dén
nodi dung gidm sat, danh gia dau tu du an, bao gom ca viéc cham tién do thuc hién
du an theo quy dinh tai Khoén nay.

b) Phéi hop v6i So Xay dung t6 chirc 1ap va trinh Uy ban nhan dan thanh
phb Ha Noi ban hanh gia thué, gia thué mua nha ¢ xa hoi thudc tai san cong dé ap
dung ddi v6i nha ¢ dang dugc giao quan 1y.

¢) Thuc hién cac nhiém vu khac theo Quy dinh nay.

3. S& Nong nghi¢p va Moi truong:

a) Huong dan Vin phong Pang ky dat dai Ha Noi trong truong hop co kho
khan, vuong mac trong viéc thuc hién viéc xac nhan don dé nghi xac nhan co tén
trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu tai san gan lién voi dat
theo quy dinh.

b) Chi tri t6 chirc kiém tra nham loai trir doi tuong dang ky mua, thué mua
nha & xa hoi da ¢6 nha ¢ thudc sé hiru ctia minh hoac c6 nha ¢ thudc sé hiru ctia
minh nhung dién tich nha & binh quan dau ngudi 16n hon 15 m2 san/ngudi theo
quy dinh tai Diéu 29 cua Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP.

c¢) Ghi nhan diéu kién chuyen nhuong nha ¢ xa hoi theo quy dinh (tai Glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va cac tai san khac gin lién
v6i dat cho ngudi mua nha ¢ xa hoi); Thyc hién cac nhiém vu khac theo Quy dinh
nay.

4. S6 Noi vu: Hudng dan xac dinh ddi tuong Ngudi co cong voi cach mang,
than nhan liét si thudc truong hop duoc hd tro cai thién nha & theo quy dinh cia
Phap 1énh Uu dai ngudi ¢d cong voi cach mang trong viée lya chon duge mua,
thué, thué mua nha & xa hoi; Thuc hién cac nhiém vu khac theo Quy dinh nay.

5. S6 Khoa hoc va Cong nghé: Phdi hop véi S& Xay dung cong bd cong
khai cong khai trén Trang thong tin dién tir ciia Uy ban nhan dan thanh phé Ha
Noi ddi véi Danh muc céc dy an dau tu xdy dung nha & theo quy dinh cua Luat
Nha &, trong d6 co cac du an dau tu xay dung nha & x3 hoi.

6. Chi cuc Thué khu vuc I: Chi dao cac Doi Thué truc thude cin cir théng
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tin dja chinh do Co quan nha nuéc c6 tham quyén cung cép thuc hién thu nghia
vu tai chinh phat sinh theo quy dinh khi chuyén nhuong nha & xa héi (quy dinh
tai cac Diéu 41, 42 cua Nghi dinh 100/2024/ND-CP); thuc hién cac nhiém vu khac
theo chitrc ning, nhiém vu ctua Co quan Thué cac cap.

7. Cong an thanh phd Ha Noi:

a) Chi dao cac co quan, don vi chtrc nang truc thudc Cong an thanh phd Ha
Noi thue hién kiém tra, x4c minh d6i tuong 1a luc lugng vii trang lién quan da
dugc hudng chinh sach hd tro vé nha & cho luc luong vil trang theo quy dinh tai
khoan 7 Piéu 76 va khoan 1 Diéu 77 cta Luat Nha ¢ khi c6 dé nghi cua S¢ Xay
dung thanh ph6 Ha Noi thuc hién quy dinh tai cac biéu 37, 38, 39, 40 cua Nghi
dinh s6 100/2024/ND-CP.

b) Chi dao cac Phong nghiép vu lién quan, Cong an cip xi noi c6 nha ¢ xa
hoi théng qua cong tic quan 1y cu tra dé phat hién cac truong hop ban lai, cho
thué lai, 6 nho, mugn hodc str dung khong ding muc dich dé & va xac nhan gidy
t& chtrng minh vé diéu kién cu tra theo quy dinh ctia Luét cu tr cho cac d6i tuong
thué nha ¢ xa hoi thudc tai san cong; kip thoi thong bao cho UBND cAp x4 noi co
nha ¢ xa hoi dé klem tra, xu 1y vi pham hozc dé xuat xtr 1y theo quy dinh. Pong
thoi xay dung, trién khai phuong an bao dam an ninh, trat ty khi t6 chtrc thi hanh
quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi nha & x4 hoi theo quy dinh.

¢) Thuc hién cac nhiém vu khac theo Quy dinh nay.

8. Thanh tra thanh pho Ha Noi:

a) Xiur Iy giai quyét khiéu nai, t6 cao lién quan dén viéc mua, thué, thué mua
nha ¢ xa hdi trén dia ban thanh phé Ha Noi.

b) Thanh tra viéc thuc hién phap luat ctia chii dau tu dy 4n nha ¢ x4 hoi trén
dia ban thanh phd Ha Noi, dam bao ngudi duoc mua, thué, thué mua nha & xa hoi
dung dbi twong theo quy dinh.

c) Theo doi, kiém tra, don doc viéc thuc hién cac két luan, kién nghi, quyét
dinh xur 1y vé thanh tra cia Thanh tra Thanh phd va Uy ban nhan dan thanh ph6 Ha
Noi ¢6 lién quan dén viéc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi trén dia ban thanh ph
Ha Noéi.

d) Tién hanh thanh kiém tra d6i véi cac trudng hop mua, thué, thué mua nha
& x4 hoi co don khiéu kién, bao cao Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi két qua thuc
hién.

9. Lién doan Lao dong thanh ph6 Ha Noi:

a) La co quan dau mdi vé cung cap thong tin du an, kiém tra va xac minh
thong tin vé dbi tuong va danh sach cac doi twong da dugc huong chinh sach hd
tro vé nha & xa hoi di véi cac du an xay dung nha ¢ xa hoi duge dau tu xay dung
bang ngudn tai chinh cong doan trén dia ban thanh phé Ha Noi dé phuc vu cong
tac quan 1y nha nude cua thanh phd Ha Nbi.

b) Thuc hién kiém tra, gidm sat va kién nghi xtr 1y cac vi pham lién quan
dén viéc cho thué nha & x4 héi tai cac du an xay dung nha ¢ xa hdi thudc pham vi
quan ly theo Quy dinh nay va phap luat hi¢n hanh.
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¢) Thuc hién nhiém vu Tong Lién doan Lao dong Viét Nam ban hanh.

d) Chu tri, tiép nhan ho so thué nha & x4 hoi cia cong nhan, ngudi lao dong
thudc dbi twong duoc hudng chinh sach hd trg vé nha & xa hoi, sau khi kiém tra
va phan loai ho so, 1ap Danh sach ngudi da diéu kién thué nha ¢ kém theo ho so
hop 18 gtri to chic duge giao quan 1y, van hanh nha & cua Tong Lién doan Lao
dong Viét Nam xem xét, kiém tra.

10. Pé nghi Ngan hang chinh sach xa hoi — Chi nhanh thanh phé Ha Noi
thuc hién kiém tra, xac minh d6i twong di dugc hd tro vay vén vu dai cuia Nha
nudc thong qua Ngan hang chinh sach xa hoi dé xay dung hodc cai tao, sta chita
nha & khi c¢6 dé nghi ciia So Xdy dung thanh phé Ha Noi thyuc hién quy dinh tai
cac Diéu 37, 38, 39, 40 ctia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP.

11. bé nghi B6 Tu 1énh Thu d6 chi dao cac co quan, don vi chirc nang truc
thudc Bo Tu 1énh thyc hién kiém tra, xac minh d6i tuong 1a luc luong vii trang
lién quan da duoc huong chinh sach hd trg vé& nha & cho luc luong vii trang theo
quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 va khoan 1 Diéu 77 cta Luat Nha ¢ khi ¢ dé nghi
ctia S& X4y dung thanh ph Ha Noi thyc hién quy dinh tai cac Diéu 37, 38, 39, 40
ctia Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP.

12. Pé nghi Uy ban Mit tran T6 qubc Viét Nam thanh phé Ha Noi va céac
td chure chinh tri - x4 hoi cac cép:

a) Chi dao cac doan thé cp co s¢ tham gia giam sat cac hoat dong ban, cho
thué, cho thué mua nha & xa hoi trén dia ban cac quan, huyén, thi xa.

b) Tuyén truyén, van dong nhan dan thuc hién Quy dinh nay va giam sat
viéc thuc hién Quy dinh nay ddi véi cac co quan, don vi, to chirc va ca nhan tham
gia cac hoat dong mua ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi.

13. Tha truong co quan, don vi st dung lao dong: Chiu trach nhiém vé viée
xéac nhan diéu kién vé thu nhap theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 ctia Nghi dinh
s6 100/2024/ND-CP.

14. Ngoai cac nhiém vu dugc giao theo quy dinh tai Piéu nay, cac Sa, Ban,
nganh ctia Thanh phd, Uy ban nhan dan cap huyén, cip xa va cac co quan, don vi
lién quan c6 trach nhiém chu dong nghién ctru, thuc hién nhi€ém vu thudc chic
nang, nhiém vy, cong tic quan 1y nganh, linh vuc thudc tham quyén khi thyc hién
viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & x3 hoi trén dia ban thanh phd Ha Noi;
dong thoi, phdi hop voi Ban cudng ché thu hoi nha ¢ xa hoi thyc hién viée cudng
ché thu hoi khi Ban cudng ché thu hdi nha ¢ xa hoi co yéu cau va thyc hién cac
nhiém vu theo quy dinh ctia phap luat hién hanh vé nha ¢ x4 hoi.

Piéu 14. Trach nhiém cia UBND cap xa

1. Co quan dau mdi kiém tra, theo ddi, giam sat viéc quan 1y sir dung nha &
cua cac ho gia dinh, c4d nhan dugc mua, thué, thué mua nha & xa hdi trén dia ban
nham phat hién va xir Iy vi pham theo quy dinh; dau mdi theo ddi, tong hop va xur
Iy hodc dé xuét xir Iy (néu vuot thim quyén) d6i véi cac trudng hop vi pham vé
mua ban, thué, thué mua nha ¢ xa hdi va céc truong hop tra lai, thu hdi nha & x4
hoi trén dia ban do minh quan ly theo quy dinh.

2. Xtr 1y giai quyét khiéu nai, t6 cdo lién quan dén viéc mua, thué, thué mua
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nha ¢ xa hoi trén dia ban do minh quan 1y theo quy dinh; thyc hién theo doi, don
dbc, huong dan chu dau tu thue hién dung tién do va noi dung cua dy an xay dung
nha & xa hoi da duoc cap c6 tham quyén chap thuan, quyét dinh nham tranh phat
sinh don thu, khiéu nai, t6 céo.

3. T chtic x4c nhan thuc trang vé nha &, diéu kién thu nhap cho ngudi co
nhu ciu mua, thué, thué mua nha & xa hoi theo mau do By Xay dung ban hanh
(Thong tu s 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024) va Quy dinh nay.

4. Chju trach nhiém kiém tra va xac minh thong tin lién quan dén ddi tuong
mua, thué, thué mua nha & xa hoi khi dé nghi ciia So Xay dung thyc hién quy dinh
tai cac Piéu 76, 77 cua Luat Nha & va cac Piéu 37, 38, 39, 40 ctua Nghi dinh s6
100/2024/ND-CP, cu thé: xac minh ddi tuong mua, thué, thué mua nha ¢ xa hdi
chua duge nha nudc bdi thuong nha & hoac dat & tai dinh cu; nguoi nghéo, can
nghéo tai cac khu vuc ndng thon, do thi; ho tro ting cho nha &, hd trg theo chuong
trinh muc tiéu qudc gia hodc chuong trinh dau tu cong vé nha & dé tu xay dung
hoic cai tao, stra chita nha & cho cac dbi twong quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 Piéu
76 cua Luat Nha &; viéc mién, giam tién sir dung dat ¢ dé xay dung nha ¢ theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

5. T chirc kiém tra, giam sat vi¢c mua, thu€, thué mua nha ¢ xa hoi trén
dia ban quan 1y; Xem xét, ban hanh quyét dinh va t6 chirc thu hoi, cudng ché nha
& x4 hoi doi véi cac truong hop tra lai, thu hdi nha & xa hoi trén dia ban do minh
quan 1y theo quy dinh.

6. TO chire thuc hién viéc cudng ché, giai quyet khiéu nai lién quan dén
viéc cudng che theo quy dinh cua phéap luat vé khiéu nai; bao dam diéu kién,
phuong tién can thiét phuc vu cho viéc cudng ché; bd tri kinh phi cudng ché thu
hdi nha ¢ x4 hoi trén dia ban do minh quan 1y theo quy dinh.

7. T6 chirc tuyén truyén, huéng dan, khuyén khich céc thanh phan kinh té,
ho gia dinh, ca nhan trén dia ban tham gia dau tu xay dung va bén, cho thué, cho
thué mua nha ¢ xa hoi dam bao tuan thu cac quy dinh cta phap luat.

8. Pinh ky 03 thang (trudc ngay 25 cua thang cudi quy) tong hop, gui S
Xay dung vé tinh hinh mua ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi tai cac du
an nha & xa hoi, nha ¢ xa hdi do nguoi dan tu xay dung trén dia ban do minh quan
ly dé tong hop, bao cdo phuc vu cong tac quan Iy nha nudc vé nha ¢ xa hoi.

9. Thuc hi¢n cac trach nhiém, nghia vu khac theo Quy dinh nay va phap
luat hién hanh vé mua, thué, thué mua nha & x4 hoi.

Piéu 15. Trach nhiém ciia Ban cuwdng ché thu hoi nha ¢ xa hdi: Cha tri
1ap phuong an cudng ché va du toan kinh phi cho hoat dong cudng ché trinh Uy
ban nhan dan, cip x3 noi c6 dy 4n nha & xa hoi phé duyét; ban giao nha ¢ xa hoi
cho chu du tu du 4n nha & x4 hoi hodc co quan chie ning dé b tri cho d6i twong
c¢6 nhu cau khac du diéu kién theo quy dinh.

Piéu 16. Trach nhiém ciia chi du tw dw 4n xay dwng nha & xa héi, ho
gia dinh, c4 nhin dau tw xdy dwng nha & xa hoi

1. P6i voi nha ¢ x4 hoi s dung ngudn von dau tu cong, ngudn tai chinh cong
doan, chu dau tu, don vi dugc giao truc tiép quan 1y nha ¢ xa hdi c6 trach nhiém:
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a) Tuan tht nguyén tic ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi theo quy
dinh tai Diéu 4 Quy dinh nay.

b) Tuén thu quy dinh vé cong tac giam sat, ban lai, tra lai, thu hoi, cudng ché
thu hdi nha & xa hoi theo quy dinh tai cac Piéu 8, 9, 10, 11, 12 ctia Quy dinh nay.

) Bao cao dmh ky hang thang (trude ngay 25 hang thang), hang quy (trudc
ngay 25 cua thang cudi quy) gui Uy ban nhan dan—cap x4 noi ¢6 nha ¢ xa hoi theo
Quy dinh nay.

d) Thuc hién cac trach nhiém, nghia vu khac theo Quy dinh nay va phap
luét hién hanh vé thué, thué mua nha & xa hoi.

2. Bdi voi nha ¢ xa hoi khong str dung ngudn vén dau tu cong, ngudn tai
chinh cong doan, chu dau tu co trach nhiém:

a) Cong bd cong khai thong tin lién quan dén du 4n va td chirc tiép nhan hd
so dang ky, xét duyét mua, thué, thué mua nha 0 xa hoi phai tuan thu theo ding
trinh tu, quy dinh tai Diéu 38 ciia Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP, Piéu 7 ctia Quy
dinh nay; dam bao cac nguyén tac, d6i tuong, diéu kién theo quy dinh tai cac biéu
4,5, 6 cia Quy dinh nay va phép luat hién hanh.

b) Trong sudt qua trinh to chtic tiép nhan hd so, phan loai ho so, to chic
xét duyét doi twong mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi phai dam bao cong khai
minh bach, dan chi; wu tién bé tri cac can bo, nhan vién cé trinh dd, kinh nghiém
khi tiép nhan ho so, phan loai ho so va hudng din ngudi ding ky mua, thué, thué
mua nha & x3 hoi ndp day du cac gidy to chimg minh diéu kién, dbi tuong du diéu
kién mua, thué, thué mua nha & theo quy dinh hi¢n hanh.

¢) Cung cép thong tin bang van ban gii Uy ban nhan déan; cap xa noi c6
nha ¢ xa hoi sau khi khoi cong va trude khi xét duyét ddi tuong mua, thué, thué
mua nha ¢ xa hoi va phdi hop voi TO giam sat theo Quy dinh nay.

d) Thyc hi¢n cong tac giam sat, chuyén nhuong, tra lai, thu hoi, cudng ché
thu hoi nha & xa hoi theo quy dinh tai cac Piéu 8, 9, 10, 11, 12 cia Quy dinh nay.

d) Thuc hién cac nhiém vu, nghia vu khac theo Quy dinh nay va phap luat
hién hanh vé thué, thué mua nha & xa hoi.

3. Pbi véi nha ¢ xa hoi khong thude tai san cong do ho gia dinh, ca nhan
dau tu xdy dung thi ho gia dinh, c4 nhan c6 trach nhiém thuc hién quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay.

Piéu 17. Trach nhiém ciia don vi trye tiép quan ly nha & xa hgi

Thuce hién day du trach nhiém, nghia vu vé t6 chtrc tiép nhan hd so, xét
duyét ddi tuong, cong tac giam sat, tra lai, thu hoi va cudng ché thu hoi nha & xa
hoi theo ding Quy dinh nay va quy dinh cta phap luat hién hanh.

Picu 18. Trach nhiém cia nguwoi mua, thué, thué mua nha & xa hoi

1. Ty chiu trach nhi¢m trudc phép luat vé tinh chinh xac, trung thuc cua cac
giéy to ching minh ddi tuong, diéu kién duoc mua, thué, thué mua nha & xa hoi
theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

2. Tuan thu cac nguyén tdc cho thué, cho thué mua, ban nha & xa hoi theo
quy dinh tai Diéu 79 Luat Nha ¢ va Diéu 4 Quy dinh nay.
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3. Tuan thu cac quy dinh vé ban lai, tra lai, thu hoi va cudng ché thu héi
theo quy dinh tai cac Diéu 10, 11, 12 caa Quy dinh nay.

4. Str dung nha & ding muc dich; gilr gin nha ¢ va c6 trach nhiém tyu stra
chita hodc tra tién dé sira chita nhitg hu hong, boi thuong thiét hai do minh gay
ra theo quy dinh cta phép luat.

5. Thuc hién trach nhi€ém, nghia vu khac theo Quy dinh nay, quy dinh cta
Luat Nha ¢ va quy dinh cua phép luat hién hanh.

Diéu 19. Xir Iy chuyén tiép

1. Truong hop cac du an xdy dung nha & x4 hoi di thyc hién t6 chuc tiép
nhan hd so, xét duyét ddi tuong mua, thué, thué mua nha & xa hoi trudc ngay co
hiéu Iyc ctia Quy dinh nay thi khong phai thuc hién viéc tiép nhan hd so, xét duyét
d6i tuong theo Quy dinh nay.

2. Viéce tra lai, thu hoi, cudng ché nha & x3 hoi dang thuc hién theo quy dinh
ban hanh kém theo Quyét dinh sé 25/2019/QD-UBND ngay 05/11/2019 cta Uy
ban nhan dan thanh phé Ha Noi ma dén ngay Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh
chua két thuc thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh trude thoi diém Quy dinh nay
co hiéu luc thi hanh.

3. Truong hop chi dau tu dy 4n x4y dyng nha & x4 hoi da thyc hién cho thué
nha ¢ xa hoi thudc du an theo quy dinh ciia phap luat vé nha & trude thoi diém ngay
01/8/2024 thi tiép tuc thuc hién cho thué hodc chuyén sang ban theo quy dinh
chuyén tiép tai khoan 12 Diéu 79 ctia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP; trudng hop
chti dAu tu chua thue hién cho thué nha & x3 hoi thudce dy an thi thuc hién theo quy
dinh chuyén tiép tai diém g khoan 5 Diéu 198 ctia Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15.

4. Cac truong hop cu thé khac thyuc hién theo quy dinh chuyén tiép ciia Luat
Nha & s6 27/2023/QH15 va cac vin ban hudng dan thi hanh cia co quan nha nudc
c6 tham quyén theo quy dinh.

Diéu 20. Diéu khoan thi hanh

1. Giai thé Hoi dong xét duyét ban, cho thué, thué mua nha ¢ xa hoi thudce
s& hitu nha nudc trén dia ban thanh phd Ha Noi di duoc thanh 14p theo quy
dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 25/2019/QD-UBND ngay 05/11/2019
ciia Uy ban nhéan dan thanh phé Ha Noi. Giao S& Xay dung nghién ctru, tham
muu, bao cdo Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi ban hanh quyét dinh bai bo
hodc hét hiéu luc thi hanh (néu c6) ddi voi Quyét dinh da thanh lap Hoi dong
néu trén theo quy dinh.

2. Qua trinh thyc hién néu c6 vudng mic, cac Sé, Ban, nganh, Uy ban nhan
dan; cap xi; don vi truc tiép quan 1y nha ¢ xa hoi thudc tai san cong, cac cha dau
tu du an xay dung nha & xa hoi, ho gia dinh, ca nhan tu dau tu xay dung nha ¢ xa
héi va cac to chirc, ca nhan cd lién quan kip thoi phan anh bang vin ban giri vé
S¢ X4y dung thanh phd Ha Noi dé tong hop va cing cc co quan, don vi lién quan
nghién ctru, dé xuat bao cao Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi xem xét, quyét
dinh diéu chinh cho phu hop véi thuc té./.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-49-2021-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-100-2015-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-469476.aspx
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MAiu s6 01. Gidy to chitng minh diéu ki¢én vé nha & dé dwgc mua, thué mua nha & xa
hdi/nha ¢ cho lwe lwgng vii trang nhan dan (Truong hop co nha ¢ thuéc so hitu cuia minh va
dia diém lam viéc cdach xa noi o ciia minh)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN VE PIEU KIEN NHA O
. Kinh giri: Van phong dang ky dat dai Ha N6i/Chi nhanh vin phong dang ky dat dai Ha Noi
CHO VA BN et nae e
. Can cudc cOng dan $6:........coveeeeeereeerreeennn. cApngdy ... /... ..tk .o
CNOT G HIEN 1218,
. bBang ky thuong tri (dang ky tam tr) taii......ccccveeeiiieeieeeeeeeeeee e
. Nghé nghiép.......ccccoeveivn. Tén co quan (AON Vi)....ccoeeevierieeiieiieeie e

. Pia diém lam A7 (1S

0O 3 OO W»n K~ W N =

. HO VA t81 VO/ChONG (NEU COY:.voveveeeeeeeeeeee e
Cin cudc cong dan S6...........cooeveveereeennn. CApngay .../ ../ tal
9. PANE KY K&t NON SO (NEU CO)..vevveeeeeeee et

10. LA GOT tUONE 5.ttt sttt

11. T6i hodc vo/chong toi (néu c6) cam két:

- So hitu duy nhat mot bat dong san (co tén trong Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyen
sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat hoic Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén
sO hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai (sau dy goi chung 1a Gidy
ching nhan) s6: ..............ccoeenils , dia diém:...... ,dién tich...... m2 tai Ha Noi.

- Pang cu tri tai bat dong san néu trén (sau ddy goi 14 noi 0);

- bia diém lam viéc cua t6i cach noi & tir 30km trd 1én.

To1 xin cam doan nhitng 101 khai trén 1a dung sy thuc va hoan toan chiu trach nhiém trudce phap
luat vé cac nodi dung da ke khai./.

....... , ngay......thang......nam... ...
Nguwoi ké khai Giay xac nhan vé diéu kién nha &
(Ky va ghi ro ho tén)

Xac nhén ciia Vin phong ding ky dat dai Ha N§i/Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
Ha Noi vé:

trén dia ban thanh phé Ha Noi.
(Ky tén, dong diu)

61La noi thudng tri hodc noi tam tri ctia ngudi ké khai dang thuong xuyén sinh séng.

7 Ghi rd nguoi ké khai 1a ddi twong:
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- Nguoi c6 cong véi cach mang, than nhan liét si thudc truong hop duge hd tro cai thién nha &
theo quy dinh cua Phap 1énh Uu dai ngudi ¢d cong vGi cach mang;

- HO gia dinh nghéo, can nghéo tai khu vuc nong thon;

- Ho gia dinh ngh¢o, can nghéo tai khu vuc nong thon thude vung thudong xuyén bi anh huong
baoi thién tai, bién doi khi hau;

- HG gia dinh ngheo, can ngheo tai khu vuc do thi;

- Nguoi thu nhap thap tai khu vyc d thi;

- Cong nhan, nguoi lao dong dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac xa, lién hi¢p hop tac xa
trong va ngoai khu cong nghiép;

- Si quan, quan nhan chuyén nghiép, ha si quan thudc luc lugng vii trang nhan dan, céng nhan
cong an, cong chirc, cong nhan va vién chirc quoc phong dang phuc vu tai ngli; nguoi lam cong
tac co y€u, nguoi lam cong tac khac trong to6 chirc co yéu hudng luong tir ngan sach nha nudc
dang cong tac;

- Can b, cong chirc, vién chirc theo quy dinh ctia phap luat vé can bo, cong chirc, vién chirc;

- Doi tuong da tra lai nha & cong vu theo quy dinh tai khoan 4 Pic¢u 125 cua Luat Nha o, tru
truong hop bi thu hdi nha & cong vu do vi pham quy dinh cua Luat Nha ¢;

- Ho gia dinh, ca nhan thudc trudng hop bi thu hoi dat va phai giai toa. pha do nha ¢ theo quy
dinh cta phap luat ma chua dugc Nha nudce boi thuong bang nha &, dat 6.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
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